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Le quartier Sainte-Héléne a Saint-Andrez-les-Lille (20 ha) présente des dispositions générales
qui font de son renouvellement urbain un enjeu métropolitain : bordé par le canal delaDelle et a
proximité du Vieux-Lille (1,5km), il est trés facilement identifiable par les limites qui le définissent
(infrastructures de lavoie d eau et de chemin de fer dont e franchissement renforce cette
délimitation), et fortement typé par ses friches industrielles et un tissu d' habitat dense et homogéne
(une bipartition placant les grandes parcelles industrielles bord au canal et I habitat plus al’ intérieur).

Correspondant a un besoin al’ échelle métropolitaine, I’ opportunité de redépl oiement
résidentiel ici offerte par la recomposition des friches industrielles est donc I’ occasion d'inscrire un
habitat existant et un habitat a venir dans un environnement de qualité et marqué par un paysage fort :
lareconquéte d’'unevoie d’ eau urbaine offrant a la ville I’opportunité de renouer avec son
capital géographique est un enjeu majeur de qualité de vie et d'image métropolitaine. La
contrepartie de cette opportunité fonciére est I'importante pollution d’une partie de cesterrains,
qui doit engendrer un projet specifique, attentif ala résorption dansle temps de cette contrainte.

Dans le cadre de sa politique de Ville renouvel ée, Lille M étropole Communauté Urbaine a
décidé de mettre en cauvre le réaménagement complet du site, qui est |’ objet de ce projet urbain et de
paysage : il aconsisté a concevoir dans un premier temps lamise ajour d'un projet adaptable a une
maitrise fonciére incompléte et dans un deuxiéme temps a produire un cahier des charges pour
I’aménagement du quartier.

Le projet de paysage et |e projet urbain pour le quartier Sainte-Héléne constituent une seule et
méme proposition cohérente, congue et agencée a partir du contexte du quartier et des enjeux de
renouvellement urbain dans la métropole. Cette étude inteégre ces données et propose comme axe de
réflexion la création d’un nouveau paysage naturel générique, capable de renouveler I'image du
quartier et de structurer et faciliter I'intégration des nouveaux programmes.

Indices et stratégie de renouvellement paysager. Ce projet de paysage trouve son origine dans la
mise en équation de structures et d’ indices paysagers présents in situ, qui sont donc :

. lariviere/canal et saflore;
. les friches industrielles avec des sols pollués par des métaux lourds ou des particules volatiles.

Le support d'origine du canal est une riviéere accompagnée de saflore et de safaune, et cette
ripisylve ou forét de riviére réapparait sur les terrains en friche du site. Celamalgré - ou alafaveur ?—
des pollutions de sols variées dans des proportions parfois importantes. Notre enquéte écologique
indique la disposition favorable de laflore de ripisylve pour se développer malgré des pollutions de
sols présentes ou comparables a celle de certains secteurs du quartier.

Notre hypothése est donc detravailler sur cette équation en développant un modéle de
forét dite « alluviale », afin delerépandre sur I'ensemble du quartier pour y créer un paysage
typé et valorisant, capable ponctuellement de répondre al’enjeu de phytoremédiation énoncé
par notre équipe. Une structure paysagére en strates est alorstirée depuisle canal versl’arriére
du quartier, bord alavoie de chemin defer.



Indices et stratégie de renouvellement urbain. Le projet urbain est lui aussi généré a partir d'indices
contextuels :

. Ladisposition du béti des années 1970 en flots ouverts, dont |e paysage végétal intérieur
profite généreusement al’ espace public ;

. Le potentiel d’ ouverture des tracés existants vers le canal et générant une logique de trame
transversale du quartier entre la Dellle et |e chemin de fer ;

. L es ouvertures perspectives avec les friches industrielles.

Larépétition du principe d'ilots ouverts, avec un béti disposé sur deux ctés d' une parcelle se
faisant front de part et d’ autre d' un espace intérieur libre, est inscrite dans cette trame générée par les
vues et le prolongement des voies existantes. Elle cr ée de nouveaux « flots ouverts » qui sont
articulésde maniére atirer avantagelesunsdesautreset a ouvrir fortement leur paysage sur
I"espace public. Sur les bords du quartier, le systéme d'Tlots ouverts est adapté a chague situation :

. Face au canal, le béti organise un front poreux, avec notamment des implantations sur
parkings semi enterrés se prolongeant en glacis végétaux afin de contenir les parkings et de tenir des
dimensions généreuses pour un espace naturel. Ce front s’ interrompt afin d’ ouvrir un grand espace
public vers le canal. Lavoirie contourne ce parvis et renforce ainsi le dispositif qui vise a éviter de
faire del’axe principal du quartier une voie de transit.

. Le long du chemin de fer, un systéme béti ouvre le paysage du train au quartier tout en faisant
€écran pour protéger ce dernier des nuisances sonores.
. En téte de quartier, une composition mixte associe le systeme de plots en continuité d’ une

parcelle en cours d’ aménagement par un développeur a une organisation plus traditionnelle en
alignement sur lavoirie: il S'agit d’organiser une transition bétie tout en tirant partie des qualités
potentielles des différents types.

Stratégie de dépollution et propagation de la for ét alluviale. Deux types de pollutions sont présents
sur le site : des polluants volatils et des polluants non volatils. Nous préconisons pour le traitement des
polluants volatils |’ excavation et le traitement thermique des particules volatiles et leur réutilisation
sur site, moins codteuse et plus conforme au développement durable que I’ excavation, et |e transport
en centre de stockage. Pour les polluants non-volatils, nous proposons I’ excavation, I” utilisation des
fractions grossieres et |e stockage en centre de classe 1 des fractions fines, I apport de terre végétale
assortie d’un processus de phytoremédiation dansles périmétres non bétis. Le caractére
expérimental et pionnier dela démar che nécessite un soutien institutionnel qui coincide avec

I’ objectif de faire de Sainte-Héléne un quartier pilote du renouvellement urbain. Cette démar che
pourrait par ailleursrépondre aux caractéristiques de tres nombreuses autresfriches
industriellessur leterritoire.

Au coaur dela « forét alluviae », des enclos al’ acces réservé sont aménagés pour la
phytoremédiation des terres polluées (11 convient d’ empécher I’ exposition du public & ces zones zones
pour éviter tout risque de contamination, mais aussi pour assurer un développement végétal dans les
meilleures conditions).

Le périmétre de projet du quartier Sainte-Hél éne présente des diff érences importantes
concernant la pollution des sols. Le projet urbain qui prévoit un découpage en ilots fait apparaitre des
variations de co(t de dépollution de 0 a 160 par métre carré de SHON (cette estimation correspond a
I’ option prévoyant du R+3 pour les logements semi-collectifs, les colts peuvent aller jusqu’aun indice
de 215 par métre carré de SHON pour du R+2). Le colt de dépollution par métre carré de SHON dans
le cas d’ une approche concertée tomberait a environ I'indice 93. Dans ce contexte, afin d’ éviter le
risque devoir I’urbanisation de ce quartier sefaire au grésd’un parcellaire négocié au coup par
coup sur desterrainsnon pollués et de laisser desterrains pollués vacants, nous préconisons une
approche globale et mutualisée de|I’aménagement et de la dépollution.



